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ilgide kayith ézelge talep formunda; Bakirkdy Tapu Sicil MUdarlagunan 13/05/2010 tarihli
ve 2595 sayill yazisina istinaden gayrimenkul Gzerinde bulunan stresi gegmis teminat
ipoteginin terkininde veraset ve intikal vergisi ilisiginin aranip aranmayacagina dair
gorus verilmesi istenilmigtir.

7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1inci maddesinde, Turkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla
veya herhangi bir suretle ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset
ve intikal vergisine tabi oldugu; 2 nci maddesinin (b) fikrasinda mal tabirinin, mulkiyete
mevzu olabilen menkul ve gayrimenkul seylerle mameleke girebilen sair batin haklari
ve alacaklari ifade edecedi; 5 inci maddesinde de, veraset ve intikal vergisinin



mukellefinin veraset yoluyla veya ivazsiz bir tarzda mal iktisap eden sahis olacagi
hikme baglanmistir.

Ayrica, Turk Medeni Kanununun 850 nci maddesinde, taginmaz rehninin, ancak ipotek,
ipotekli borg senedi veya irad senedi seklinde kurulabilecegi; 856 nci maddesinde,
Tagsinmaz rehninin tapu kattgune tescil ile kurulabilecegi; 881 inci maddesinde de,
halen mevcut olan veya hentz dogmamig olmakla beraber dogmasi kesin veya olasi
bulunan herhangi bir alacagin ipotekle glvence altina alinabilecegi hususuna yer
verilmig, ipotegin terkinini isteme hakki bashgi altindaki 883 tnct maddesinde ise,
"Alacak sona erince ipotekli taginmazin maliki, alacaklidan ipotedi terkin ettirmesini
isteyebilir." hUkmu yer almistir.

Sz konusu dilekgeniz ekinde Bakirkéy Tapu Sicil MUdarlagunin 13/05/2010 tarihli ve
2595 sayili yazinin incelenmesinde; istanbul ili, Bakirkoy ilgesi, Senlik Mahallesinde
bulunan 727 ada 60 numarall parselde kayith "Tarla” niteligindeki tasinmazin, hisseleri

oraninda ... ..., .. w. vy e . VE L adlarina kayitl oldugu, taginmazin tamami Gzerinde
25/12/2002 tarihli ve 9615 yevmiye ile 6.000.000.000 TL bedelle 1inci derece 6 yil
muddetle ... .., ... .. .. ve .. .. lehlerine teminat ipotedi tesis edildigi ve ... ... ... ... ... ...

tarafindan verilen 13/05/2010 tarihli dilekge ile lehlerine tesis edilen ipotedin gerek
suresinin sona ermesi, gerekse hisse devir iglemlerinin bitmesi ve teminat ipoteginin
konusunun kalmamasi nedeniyle ipotegin fekkinin talep edildigi anlasiimaktadir.

Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinde, "Veraset ve intikal Vergisi
tahakkukundan itibaren (3) yilda ve her yil Mayis ve Kasim aylarinda olmak Gzere iki
esit taksitte (gergek ve tuzel kigilerce duzenlenen yarisma ve cekilislerde kazananlara
6denecek ikramiyeler ile 5602 sayill Kanunda tanimlanan sans oyunlari dolayisiyla
dagitilacak ikramiyelerden kesilen vergiler beyanname verme suresi icinde) édenir.

Tescil tarihinden itibaren en geg 15 gun iginde sonucu ilgili vergi dairesine bildirmek
Uzere, intikal eden gayrimenkullerin tescil igslemi, veraset ve intikal vergisinin tahakkuku
beklenmeksizin yapilir. Ancak, intikali yapilan gayrimenkule isabet eden veraset ve
intikal vergisi tamamen édenmedikge devir ve feradi yapllamaz ve Uzerinde herhangi
bir ayni hak tesis edilemez. Tapu memurlari vergi dairesince verilmig iligsik kesme
belgesi oimaksizin devir ve ferag islemi yapamazlar, aksi halde verginin 6denmesinden
mukellefler ile birlikte muteselsilen sorumlu olurlar.

Ancak, mukelleflerce, tahakkuk eden vergiye karsilik 6183 sayili kanunun 10'uncu
maddesinde yazili cinsten (Bu maddenin 5'inci bendinde yazili menkul mallar haric)
teminat gosterildigi takdirde intikal eden gayrimenkullerin bir kisminin veya tamaminin
devir ve feragina izin verilebilir.." denilmektedir.

Buna gore, terekeye dahil gayrimenkullerin devredilebilmesi veya Uzerinde bir ayni hak
tesis edilebilmesi icin, gayrimenkule ya da devri istenilen hisse ile yalniz bu hisseye
isabet eden verginin tamaminin 6denmesi veya vergiye karsilik 6183 sayil Kanunun 10



uncu maddesinde yazili cinsten (menkul mallar hari¢) teminat gésterilmesi
gerekmektedir.

Bu hdkdm ve aciklamalar gergevesinde, teminat ipotegine konu hisse devir igslemlerinin
bitmesi ve teminat ipoteginin konusunun kalmamasi, bu islem nedeniyle borg-alacak
iligkisinin sona ermesi, dolayisiyla murisin 6lum tarihinden énce varislere intikal eden
herhangi bir malin séz konusu olmamasi nedeniyle, teminat ipotedi ile ilgili veraset ve
intikal vergisi ilisiginin aranilmamasi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig
bilgi verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmig olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bui fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi igin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



